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A hatérozati javaslatok elfogaddsahoz
egyszeri tobbség, a rendelet-tervezet
elfogadasahoz pedig mindsitett t6bbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
- a KépviselG-testiilethez -

Vasarosnamény Viros ij telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran a végs6 szakmai
véleményezési szakasz lezdrasara, a telepiilésrendezési eszkozok jovahagyasara
(Késziilt: a Képviseld-testiilet 2024. januar 23-i rendes iilésére)

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan folytatodott a telepiilés 0j telepiilésrendezési
tervének készitése teljes eljarasrend keretében.

Az érintett teriilet:

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete.

Az eljaras végsd véleményezési szakaszaban a Szabolcs-Szatmar-BeregVarmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi [roda megadta véleményét.

A beérkezett végs6 szakmai véleményt az alabbi tablazat értékeli:

SZSZBMKH AFI végsd szakmai vélemény kiértékelése |
; A AR | Tervez6i valasz.
vélemény 4 e
: . ) kiadasanakigihe, b S o R Ll i
Szerv megnevezése | iktatoszam {igyintézé |idépontja | vélemény és megéllapitas|
Vélemény: Vélemény:
- HESZ: A HESZ-ben
12.§ (3) az eldiras sziikséges torlések
torlendo. megtorténtek.
24.§ (2): az eldiras
torlendo.
Megallapitas: Megallapités:
OTET 111.§ szerinti A tett
eltérést nem adott. megallapitasokat
tudomasul vettiik.
A dok. adatszolgaltatasi
, és egy¢éb eljarasokbdl
Szabolchzatngr - kovetkez6 megfelelosége
Bereg\_/armegyel.KH ) a tervezo felelGssége.
Allami Féépitészi SZ/4AF/00006-
Iroda 10/2023. - 2023.12.19.




Amennyiben a terv
meglévo birtokkdzpont
teriiletét sorolja at
beépitésre szant teriiletbe
a birokk6zpont torlésére
vonatkozo kérelmet a
jovahagyassal egyidoben
benytjtani sziikséges.

A tervben szerepld
elirasok, pontatlansagok
kezelése a tervkészitd
feladata.

Uj beépitésre szant
teriilet nem kertilt
kijelolésre.

A koézutkapcsolattal nem
rendelkezo telkek
megkozelithetoségérdl
gondoskodni sziikséges.

Egy telken tobb épitési
dvezet, dvezet kijelolése
esetén, minden telekrész
megkozelitésrol
gondoskodni sziikséges.

Alaptérképtol elszakadd
szabalyozas keriilend6.

A kiértékelés alapjan latszik, hogy a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei KH Allami Féépitészi Iroda
altal kért javitasok végrehajtasra keriiltek.

Elbterjesztésem mellékletét képezi az 1. sz. és 2. sz. hatdrozati javaslat, a helyi épitési szabalyzatrol
sz616 rendelet tervezete, a tervezdi dokumenticié, illetve a SZSZBMKH Allami Foépitészi Iroda
végs6 szakmai véleménye.

Az elbterjesztést Visdrosnamény Vdros Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének Szervezeti és Miikodési
Szabdlyzatardl szol6 énkormdnyzati rendelet 47. § (2) bekezdésének 23. pontja alapjan a
Varosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg, valamint a 48. § (1) bekezdésének a) pontja alapjdn a Jogi,
Ugyrendi és Kozbiztonsdgi Bizottsdg véleményezi.

Kérem, a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elterjesztésben foglaltakat elfogadni és timogatni
sziveskedjen!

Vésérosnamény, 2024. janudr 16

Filep Sandor
polgarmester




., 1. sz. Hatdrozati javaslat”
Vasarosnamény Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12024, (eeeveerens ) onkormanyzati hatarozata

oooooo

a telepiilésrendezési eszkzok készitésével sszefiiggd partnerségi egyeztetési eljaras lezarasarol
a véleményezési szakasz \ijra-egyeztetésérol

A Képviselo-testiilet:

1) Megallapitja, hogy az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvényben, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Rendelet)
foglaltak szerinti teljes eljaras lefolytatasra keriilt.

2) A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foéépitészi Iroda altal kiadott
z4r6 szakmai vélemény figyelembevétele alapjan a telepiilésrendezési terv dokumentécidjat
elfogadja.

3) A Rendelet 40. §-a szerinti végs6 szakmai véleményezési szakaszt lezartnak tekinti.

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6: folyamatos

A hatarozatot kapjak:

1) Polgarmester, Jegyzo (helyben),

2) Onkormanyzati Osztaly Vezetdje (helyben),

3) Varosfejlesztési Csoport vezetdje (helyben)

4) Gonda-Magyar Andrea foépitész (székhelyén),
5) Irattar.




2. 8Z. Hatdrozati javaslat”
Vasarosnamény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2024. (..........) onkorméanyzati hatarozata

Visarosnamény varos telepiilésrendezési eszkozeihez késziilt

telepiilésszerkezeti terv és telepiilésszerkezeti terv leirasa, valamint helyi épitési
szabalyzatanak és szabalyozasi terveinek jévahagyasarol

A Képviselo-testiilet:

1) Vésarosnamény Viros telepiilésszerkezeti tervét (munkaszam: T-09/2022, rajzszém: T-1)
és annak leirasat — a mellékletben meghatarozottak szerint — jévahagyja.

2) Felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a sziikséges intézkedéscket tegye meg, a
telepiilésszerkezeti terv és annak leirdsa elfogadasardl az érintett Partnereket tajékoztassa, az
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket kiildje meg az allami féépitésznek és az eljarasban
részt vevd allamigazgatasi szerveknek.

3) Tudomasul veszi, hogy a telepiilésszerkezeti terv és leirasa hatalyba lépésével egyidejlileg
hatalyat veszti Vasarosnamény Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 150/2010. (X.
14.) szamt Képvisel6-testiileti hatdrozata.

Felelds: Polgarmester
Hatéridd: azonnal

A hatérozatot kapjak:
1) Polgarmester, Jegyz6 (helyben),
2) Onkormanyzati Osztily Vezetdje (helyben),
3) Viarosfejlesztési csoport vezetdje (helyben)
4) Gonda-Magyar Andrea foépitész (székhelyén),
5) Irattar.




Hatasvizsgalat

Varhato tarsadalmi hatas:

A telepiilés a meglévd térszerkezet felhasznalaséval a mennyiségi jellemzdket atrendezve, a gazdasagi
fejlesztéseket el6térbe helyezve a mindségi valtozasokat tiizte céljaul. A telepiilési kornyezet
min8ségének javitdsa — a vérosiasabb karakter megteremtése mellett — nem general szamottevd 1j
beépitésre szant teriilet kialakitasat, inkdbb a thltervezett telepiilés kompaktabba tétele a cél
elsddlegesen, a lakoteriiletek tekintetében. De gazdasagi teriiletek fejlesztési célteriileteinek
athelyezése is szerepel az eszkéztarban, infrastrukturélisan kedvezobb pozicioba.

Varhat6 gazdasagi hatasa:

Az onkormanyzatot érintd kozvetlen gazdasdgi hatasa nincs. Kozvetett hatasa: a tevékenységiiket
fejlesztd vallalkozasok a fejlesztések eredményeként magasabb bevételt és jovedelmet érnek el, ezaltal
a gazdasag jovedelemtermeld képessége is novekszik, és a véllalkozasok altal fizetett helyi adok révén
az 6nkormanyzat adobevétele is novekedhet.

Varhato koltségvetési hatasa:
A rendelet tervezet a koltségvetésre nincs kdzvetlen hatassal.
Virhat6 kornyezeti és egészségi kovetkezményei

A rendeletnek kozvetlen kornyezeti hatésa nincs. A telepiilésrendezési eszkozok el6készitése soran a
kornyezetvédelmi hatésag, mint a véleményezési eljarasban részt vevd hatésag véleményezte a helyi
épitési szabalyzatot, a hatosag véleménye figyelembe vételre és beépitésre keriilt a rendeletbe. A
rendeletnek kozvetlen egészségi hatasa, egészségiigyi kovetkezménye nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai

A rendelet megalkotisanak az adminisztrativ terheket tekintve uj, tobblet terheket eredményez6 hatasa
nincs, a rendelet alkalmazasa az eddigi adminisztrativ munka tovabbi sziikségességét igényli.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége:

Az FEtv. eléirasai értelmében a helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozési tervr8l szolo rendelet
megalkotdsa kotelezd. A jogalkotds elmaradésanak varhato kovetkezményei: a jogalkotas
elmaradasanak kovetkezménye, hogy a jelenleg hatdlyos dnkorményzati rendelet, vagyis a jelenleg
hatalyos helyi épitési szabélyzat és szabélyozési terv marad érvényben.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A rendelet a meglévd szervezeti, személyi, targyi és pénziigyi feltételekkel alkalmazhatd, tovabbi
feltételek biztositasat nem igényli, a sziikséges feltételek rendelkezésre allnak.




Vésirosnamény Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
«./2024. (.... ...) nkormanyzati rendelete

Vasdrosnamény Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol

Vésarosnamény Véros Onkorményzata Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérd] sz616
1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva — a
telepiilésfejlesztési  koncepci6rol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott telepiilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami fSépitész a 11. melléklet tabldzatdnak A3. pontjdra

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskirben varmegyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldazatdnak AS. pontjdra

Nemzeti park igazgatésdgdnak 11. melléklet tébldzatdnak A6. pontjdra

Teraleti vizvédelmi hatésdgnak a 11. melléklet tébldzatdnak A7. pontjdra

Terileti Viziigyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tabldazatdnak A10. pontjdra

Févdrosi és varmegyei katasztrdfavédelmi igazgatésdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak Al1.
pontjdra

Népegészségiigyi hatdskorben eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tdblazatdnak A12 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet téblazatdnak Al3. pontjdra
Kozlekedésért felelGs miniszternek 11. melléklet tbldzatdnak A14. pontjdra

Légi kizlekedési hatosdgnak 11. melléklet tabldzatdnak Al5a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatdnak A15b. pontjdra

Kozlekedési hatésdgi hatdskorben eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tabldzatdnak A16. pontjdra

Orokségvédelmi hatdskorben eljdré Jfévdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskorben eljdré fGvdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjdra

Ingatlanigyi,  foldigyi  igazgatdsi  hatdskorben eljéré  fGvdrosi és  vdrmegyei
kormdnyhivatalnak 11. melléklet tabldzatdnak A19. pontjdra

Erdészeti hatdskorben eljdré varmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Foldigyi Kozpontnak 11.
melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Honvédelemeért felelGs miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févdrosi és varmegyei renddr-fGkapitdnysdgnak a 11. melléklet tdbldzatdnak A22. pontjdra

Bdnyafeliigyeletnek a 11. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsdg Hivataldnak a 11. melléklet tdbldzaténak A24.
pontjara

Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tabldzatdnak A25. pontjdra

Budapest Févdaros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tébldzatdnak A26. pontjara hivatkozva,

tovabba a szomszédos telepiilések onkormanyzatainak (Kisvarsany, Tiszaszalka, Vamosatya,
Gelénes, Takos, Jand, Olcsvaapati, Olcsva, Nagydobos, Nyirmada, Ilk) és a Szabolcs-
Szatmar-Bereg ~ Varmegyei  Onkormanyzat  véleményének  kikérésével  valamint
Vasarosnamény Viros telepiilésfejlesztési  koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési
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stratégidjaval és a telepiilésrendezési eszk6z6k, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatar6l szolé 9/2017. (VII. 04.) onkorményzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kévetkezoket rendeli el:

1 Fejezet
Altaldnos eldirdsok

1. Bevezeto rendelkezések

1.§

(1) E rendelet tertileti hatilya Vasarosnamény varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki, kivéve
azokat az egyedi jelkulccsal lehatarolt teriileteket, amelyeket a szabalyozasi terv ,,A HESZ
hatalya ald nem tartozo teriilet!” felirattal jelsl.

(2) E rendeletet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet,
valamint Vésédrosnamény Viaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a telepiiléskép
védelmérél sz6l6 dnkormanyzati rendelet eldirasaival egyiittesen, az azokban foglalt feltételek
érvényesitésével kell alkalmazni.

(3) Vasarosnamény varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo szabalyozasi terveken
alkalmazott szabdlyozasi elemeket, illetve azok jelkulcsat jelen rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

(4) Vasarosnamény varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozd szabélyozasi terveket jelen
rendelet 2. mell€klete tartalmazza.

(5) A szabdlyozasi terven abrazolt kitelez6 vonalas szabalyozési elemek helyzete méretezés,
vagy egyértelmii térképi vonalhoz val6 kapcsolodas hidnyaban, digitalis méréssel allapitando
meg, az Onkormanyzatnal tarolt digitalis példanyon.

(6) A szabalyozasi tervek kotelez6, javasolt és egyéb jogszabaly altal meghatarozott
szabalyozasi elemeket tartalmaznak. A kételezd szabalyozasi elemek modositisdhoz az
érintett szabdlyozisi tervmodositasa sziikséges. A kotelezd, a javasolt és az irdnyadd
szabalyozasi elemeket a szabalyozasi tervek jelmagyardzata tartalmazza.

(7) A mas jogszabaly altal elrendelt szabélyozasi elemek esetén e rendelet eldirdsain tul a
kapcsolddo jogszabalyok elbirasait is alkalmazni kell.

(8) A szabélyozasi terveken jelslt, ,A HESZ hatdlya al4 nem tartozé teriilet’-ekre

szabélyozasi terv készitendd. Ennek hidnyaban, a tertileteken:

a) ameglévd épiileteken allagmegovast szolgald épitési munkak végezhetdek,

b) a meglévd épiiletek helyére csak az eredetivel azonos alaprajzi és tomegili épiilet
épithetd,

¢) j épiilet épitmény nem épithetd.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§
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E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)

c)
d)

i)
b

k)

Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

Atmend telek: ©nalld helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymadssal nem
szomszédos — telekhatdra kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hatéros.

Hulladéktartaly-tdrolé: el6kertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

Kézmiiipari rendeltetés: olyan legfeljebb 3 személyes gyarté tevékenység végzese,
amely soran a termék eldallitasa kézi munkaval vagy kizarélag olyan gépi berendezés
alkalmazaséval torténik, amelynek a kdrnyezetre gyakorolt hatdsa nem haladja meg a
lakéteriiletre eloirt kornyezeti hatarértékeket.

Kismélységii telek: olyan ©6nallé helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos
telekmélysége kisebb, mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének
kiilsnbsége legfeljebb 10,0 méter.

Nagy- és kis haszondllat: sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamdr, 6szvér €s egy¢éb,
a kifejlett pulykanal nagyobb testii haszonallat.

Oshonos névényfajtdk: a rendelet 6. melléklete szerinti fajtak.

Saroktelek: legaldbb két csatlakoz — egymassal legfeljebb 135°-0s szoget bezaré —
koézteriileti (vagy kozforgalom céljara megnyitott maganiit) homlokvonallal rendelkezd
telek.

Telekmélység: a telek utcai homlokvonalatol mer6legesen mért legtavolabbi telekpont.
Telken beliili kitelezG fdsitds: az épitési telek szabalyozasi terven jelolt teriiletrésze,
melyen kézmiiépitmények kivételével mas épitmény nem helyezheté el. A teriileten
teljes feliiletet boritéan, fehér akac kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiségl, sor-,
vagy parkfa méreti egyed felhasznalasaval torténhet fasitas. Meglévé faallomany esetén
annak megtartaséarol, szakszerli miivelésér6l gondoskodni kell, amennyiben az erdének
mindsiil, Ggy annak fenntartdsat a hatdlyos erddtorvény rendelkezései szerint kell
folytatni.

Toronyszerii épitmény: négy- vagy sokszdghasab, esetleg henger alakd, alapteriiletéhez
viszonyitva nagy magassagu épitmény, példaul silo, kémény, tartély, torony.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eléirasok

3.§

(1) A kozterilletek hatarait a szabédlyozasi terv meglévé ingatlanhatdrai és tervezett
szabalyozési vonalai hataroljék le.

(2) A kozterliletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést €s az egyes
ingatlanok hasznalatat nem korlatozé médon

a)
b)
¢)

zoldfeliiletek, kozkertek alakithatok ki,

koztargy, valamint

kozml helyezheté el, ez utébbi kizdrolag abban az esetben, ha terepszint alatt
valosithatd meg a kozmii elhelyezése, és védotavolsagot nem igényel. Amennyiben
ezek a feltételek nem teljesiilnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy
épitési telek kozteriilet alakitasbol visszamaradé részét kell igénybe venni a kézmi
elhelyezéséhez.

(3) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozéan nincs elfogadott kézteriilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitdsdra vonatkozé rendelkezéseket a szabalyozési terv éltal a kozteriiletre
megfogalmazott Svezethez tartoz6 eldirasok tartalmazzak.




4. Az épitett kiornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

4. §

(1) Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapokon ébrazolt és a rendelet 3.
fiiggelékének tablazatdban szerepld teriiletek. A régészeti terliletek listdjat a rendelet 3.
fiiggeléke tartalmazza.

(2) A Visarosnamény varos kozigazgatdsi teriiletén kialakitani tervezett legaldbb négy
gépjarmii befogadoképességii felszini parkoldkat fasitani kell, Gigy, hogy legaldbb minden 2
parkolohelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévot megérizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem l4tott feliiletnek - a fa torzse
koriil legaldbb 1,0 m szélességben - legalabb 4 m?/fa méretiinek kell lennie. A fésitasra,
novénytelepitésre szolgald, telepitésre javasolt fajtdk jegyzékét a rendelet 6. melléklete
tartalmazza.

(3) Az utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, azok padl6évonala az utca jardaszintje foltt legalabb +0,9 m magassigban helyezhetd
el.

5. A Kkeritések kialakitasara vonatkozo eloirasok

5.§

Uj utcai kerités csak a hatélyos szabalyozasi tervben rogzitett szabalyozasi vonalon épithetd,
amelyrdl a gépjarmii forgalmat bonyolité kapuzat legfeljebb 6,0 méterrel beljebb huzhaté.
Meglévé jogi telekhatdron, amennyiben az nem felel meg a hatdlyos szabélyozasi tervben
rogzitett Uj szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesitheto.

6. A tj és a természeti kornyezet alakitasara, védelmére vonatkozé eldirasok

6.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato védett természeti értékeket a rendelet 1-2.
mellékletét képezd szabalyozasi tervek és azok jelmagyarazatai rogzitik.

(2) Kozlekedési teriileteket és 1étesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a szabéalyozasi
tervek szerint okoldgiai halézat folyosé és magteriilet Gvezetével érintettek és azokat
egymastol részben, vagy egészben elvalasztjak egymastol — Ggy kell kialakitani, illetve olyan
miiszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvalasztott teriiletek él6helyeinek kapcsolatai a
tovabbiakban is fennmaradjanak. A kapcsolatot amennyiben miiszakilag megoldhat6
terepszinten kell biztositani.

(3) Tajképvédelmi teriileten beliil, 20,0 métert meghaladd magassdgii hirkozlési célu
berendezés, technolégidhoz kapcsolédé miitargyat elhelyezni nem lehet.

(4) Tajképvédelmi teriileten beliil a vonalas hirk6zlési és elektromos atviteli halézat elemek
részére 1j nyomvonalat kialakitani elsddlegesen csak foldfelszin alatt lehet. A meglévo
nyomvonalak — egyéb helyi rendelkezések figyelembevétele mellett — tovabbra is
fenntarthatéak.




1l Fejezet
Kornyezetvédelmi elGirdsok

7. Zaj- és rezgés elleni védelem

7.§

(1) A lakoteriiletekkel hatéros azon épitési Ovezethatirokon, amelyek kereskedelmi
szolgaltaté vagy egyéb ipari teriilet épitési ovezetek hataran helyezkednek el, a lakoterileti
funkcidhoz tartozé zajvédelmi hatarértékeket kell biztositani, miiszaki zajvédelmi

megoldassal.

(2) A szabélyozési terven jeldlt helyeken miiszaki zajvédelmi megoldéas (pl.: zajvédd fal,
minimum 2,90 m magassaggal) 1étesitése kotelezd. A szabalyozasi terven jel6lt nyomvonaltol
0,00-5,00 méter kozott el lehet térni, amennyiben az a zajvédelem hatékonysagat, a
zajveszteséget noveli. Eltérés esetén a tényleges telekhatér és a zajvédelmi miiszaki megoldas
kozott novénytelepités sziikséges. A zajvédelmi miiszaki megoldas megjelenésérdl telepiilési
foépitésszel egyeztetni kell.

8. Kornyezeti karok elleni védelem

8.§

(1) Kiilteriileten elhelyezkedd, elhelyezni tervezett telep, létesitmény telekhatartol mert
védodtavolsaga lako épiiletet nem érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
névényvédd szert, miitragyat, Gits6zasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargasmentes,
vizzéré szigetelésti, zart taroldban szabad térolni.

(3) Vizmindség-védelmi teriileten a felszin alatti vizkészletek mindségi védelme érdekében
sziikséges az épiiletek tetdvizeinek gylijtése és hasznositisa, a gazdasigi és mezbgazdasagi
{izemi teriileteken a burkolt feliileteire hullé csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése,
hasznalt vizek kezelése, tisztitast kovetd hasznositasa.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eléirdsok

9.§

(1) A mély fekvési, a szabalyozasi terveken belvizveszélyes teriilet jeloléssel érintett telkek

esetében a kovetkezd rendelkezések betartasaval lehet épiteni:

a)  az épitési telken talajfeltsltést alkalmaznak, és

b) az épiletek létesitésénél az alapozasi vagy a vizszigetelési technologiat ugy kell
megvilasztani, hogy az biztositsa az 4llékonysagot, az életet és egészséget, valamint a
koz- és vagyonbiztonsagot ne veszélyeztesse, barminemi épiiletszerkezeti vagy egyeb
karosodas nélkiil, vagy

¢) a vizelvezetés belvizrendezés keretében megolddsra keril az egész érintett
telektombben.

(2) A talajfeltsltés szintjének, a telek eldtti burkolt ut koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagkiilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltSltést Gigy kell kialakitani,
hogy az utcafronti keritéstdl szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési
helyet meghaladéan, a hatsokert iranyéba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja.
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(3) Pinceszint, szennyvizgyiijté mitargy a belvizzel veszélyeztetett teriileteken kizardlag
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithetd.

(4) Talajfeltsltés soran a felszint gy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyas a
szomszédos ingatlanokban kart ne okozzon.

III. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdsok

10. A kozteriilet alakitas eléirasai

10. §

Vésarosnamény Véros Onkorményzatat eldvasarlasi jog illeti meg a rendelet 4. mellékletében
meghatirozott ingatlanok esetében, az ott meghatirozott telepiilésrendezési célok
megvaldsitasa érdekében.

11. A kozmiivek eldirasai
11. §

(1) Az egyes épitési Svezetekre vonatkozé kdzmiivesitettség fokozatok a kdvetkezok:

a) teljes kozmiivesitettség: kisvarosias lakoteriilet, kertvarosias lakéterilet, falusias
lakoteriilet, telepiiléskozpont teriilet, kereskedelmi szolgéltatd teriilet, ipari gazdasagi
teriilet, egyéb ipari gazdasagi teriilet, kiilonleges sport teriilet, hétvégi hazas
iidiil6teriilet, kiilonleges turisztikai teriilet, kiilsnleges rekreacios teriilet, kiilonleges
idegenforgalmi tertilet.

b) részleges kozmiivesitettség: mezdgazdasagi iizemi teriilet, kiilonleges temetd teriilet,
kiilonleges infrastrukturalis teriilet.

(2) A meglévd és tervezett koziizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetes,
energiaellatas, valamint az elektronikus hirkozlés halozatai, létesitményei €s biztonsagi
véd6tavolsdga szaméara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell elsddlegesen helyet
biztositani.

(3) Ahol a teljes kozmiivesitettség kotelez6, de a szennyvizcsatorna halézat még nem
kiépitett, ott a koziizemi vagy kdzcélu haldzat kiépitéséig a szennyviz tisztitasa és elhelyezese
egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy tisztitomezovel elltott oldomedences
miitarggyal vagy id6szakos térolasa egyedi zart szennyviztiroloban is megengedett.

(4) Ahol a részleges kozmiivesitettség kotelezd, ott a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése
egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy tisztitomezovel elldtott oldomedencés
miitarggyal, vagy iddszakos tarolasa egyedi zért szennyviztdroloban is megengedett.

12. Altaldnos telekalakitdsi el6irasok
12. §

(1) A beépitésre szant teriilletek épitési Ovezeteiben kialakithaté legkisebb telekteriilet,
szélesség és mélység méretét a 3. melléklet tartalmazza.
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(2) A falusias laké épitési Ovezetekben az utcaképet alakitd épiletek - kivéve az ott
elhelyezhet kozépiileteket - ritmusanak biztositasa érdekében a kialakitasra keriild telkek az
utcavonalon maximum 40,0 méter szélességiick lehetnek.

(3) Kozmiielhelyezés és egyéb miitargy céljara torténd telekalakitas esetén az ¢épitési Gvezetre
vonatkoz6 Gjonnan kialakithaté telek legkisebb teriilet eléirasat nem kell figyelembe venni.

(4) Az épitési Gvezet, dvezet hatdra kotelezo telekhatarnak tekintendd. Ennek megfelelden az
eltérd épitési ovezetbe vagy Ovezetbe tartozd telkek telekdsszevonasa nem megengedett és
nem jShet létre t6bb épitési dvezetbe illetve dvezetbe sorolt telek.

(5) Azon meglévd épiilet épitési engedélyhez, egyszerli bejelentéshez kotott épitési munkak
tovabba telekalakitas esetén, amely épiileteket a szabalyozasi vonal metszi, a telekalakitast
els iitemben ugy kell megvalésitani, hogy a kialakitand telekhatir az épiilet utcai
homlokzatanak az épiilet két sarokpontjatol az oldalso telekhatérok felé — a szabalyozasi
vonalra merélegesen — hiizott vonal és az épiilet utcai homlokzat vonalabél ad6d6 vonal
legyen, a szabalyozasi tervtdl eltéréen. Az értelmezést segité magyarazo6 abrat a rendelet 1.
fliggeléke tartalmazza.

(6) Az épitési Gvezeti eldirasokban szereplé kialakithato legkisebb telekteriiletnél kisebb

méretii, kialakult telek is beépithetd, az 6sszes épitési vezeti paraméter és véddtavolsagok
betartdsaval, és a szomszédos telek vagy telkek beépithetdségének korlatozasa nélkiil.

13. Kozteriiletet érint6 telekalakitasi eléirasok
13. §

(1) Az egyes telkeket érintd kozteriileti szabélyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas

akkor is megengedett, ha

a) a telekteriilet és a zoldfeliilet legkisebb mértéke, valamint az el6kert minimalis mérete
az épitési dvezetben, Svezetben meghatérozott érték ala csokken,

b)  avisszamaradé telek beépitettsége meghaladja a telekre eldirt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét.

(2) Az (1) pont szerinti kozteriileti telekhatdr-rendezéshez kotheté telekalakitds soran
visszamaradé telekrész 6nalléan nem beépithetd, a telek kialakithatd, de az egyéb épitésiigyi
korlatozés tényét az ingatlan tulajdoni lapjéra a telekalakitast engedélyezd hatésdg dontése
alapjan be kell jegyeztetni.

14. Maganiit és a nyilvanyos (nyeles) telek kialakitasdnak szabalyai
14. §

(1) Beépitésre szant teriiletek telkeinek gépjarmiivel torténd megkdzelitésere kozteriilethez
csatlakoz6 magéanutat lehet kialakitani.

(2) Uj maganutakat létesiteni telekalakitas keretében lehetséges, a kovetkezd rendelkezések

betartasaval:

a)  az(ij maganutak épitési teriiletét (szabalyozasi szélességét) keresztmetszeti méretezéssel
kell meghatérozni, mely a méretezésté fiiggetleniil 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m,
150 m hosszusagig legalidbb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legalabb 12,0 m kell
legyen.
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b) a 100 m hosszusagot meghaladé zsdkutca csak meretezett, a kozforgalmu
telepiilésiizemeltetést és a katasztrofavédelmet is kiszolgal6 fordulasi sugarat biztosité
végforduldval alakithato ki.

(3) Magénuttal nem lehet a telek telektombon belilli poziciojat megvaltoztatni, kiilondsen
kozbensd telekbdl saroktelek alakitasat eredményez6 telekalakitas tilos.

(4) Nyulvéanyos telket a kovetkezd rendelkezések betartasaval lehet kialakitani:

a) nytlvanyos telek Gjonnan akkor alakithato ki, ha a telek egy részét k6zérdekbol kell
igénybe venni, és a visszamaradé telekrész az Aaltalanos el6irasok alapjan meég
beépithetd, és beépithetdvé tehetd. Ebben az esetben az €pitési hely az igénybe vett
teriilet hatérdra illeszkedik, az épitési vonal az igénybe vett teriilet hatdratol, —
amennyiben eléiras (példaul: véddtavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00
m;

b) a beépitésre szant épitési Ovezetekben nyidlvanyos (nyeles) telek zarvanytelek
(kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd telek) esetén is kialakithato;

¢)  anyullvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.

(5) A nyulvanyos telek kialakitasat segité magyardzé 4brat a rendelet 2. fuggeléke
tartalmazza.

IvV. Fejezet
Az épités dltaldnos szabdlyai

15. Epitési telek alakitdsara vonatkozé kivetelmények
15. §

A szabélyozasi vonallal érintett meglévé épiiletet nem kell elbontani, az allagmegdvas
érdekében feluyjithato.

16. Elékertek, oldalkertek és hatsokertek szabalyozasa
16. §

(1) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakoz6 utca egyarant elokertes
beépitésii, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feldli utca felé kell eldkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az
épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

(2) Elékertek mérete:

a) Az épitési hely utcavonaltél szamitott tivolsaga (el6kert legkisebb mélységi mérete)
egyben az utca feldli kotelezd épitési vonal is, melyre az épiiletnek legalabb egy ponton
illeszkednie kell.

b) Az elkert legkisebb mélysége 3 méter, kivéve ott, ahol a szabalyozasi terv eltérd
értéket vagy épitési vonalat hatdroz meg. A sport, az egyhazi, valamint az oktatasi
rendeltetésii épitmények esetén az el6kert mérete legfeljebb 15,0 méter.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltérd rendelkezese hidnyéban:

a) oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetén az adott épitési Gvezet eldirt legnagyobb
épiiletmagassag, ill. az ettdl eltérd, szabalyozott eltérés szerinti épiiletmagassag,

b) szabadon all6 beépitési méd esetén az adott épitési Ovezet eldirt legnagyobb
épiiletmagassag felének megfelel6 érték, de legalabb 3,00 m.
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(4) A hatsokert legkisebb mélységének mérete:

a) A hatsokert legkisebb mérete nem lehet kevesebb az épitési vezetre meghatarozott
épiiletmagassidg megengedett legnagyobb mértékénél, sem az épiilet hatsdkertre nézd
tényleges homlokzatmagassagi mértékénél sem pedig 6,0 m-nél.

b) A kismélységli telkekre az a) pont szerinti hatsokerti méret eldirasa a 20. § szerinti
eltérésekkel alkalmazando.

(5) El6-, oldal- és hatsokert elodirt legkisebb méretén beliil elhelyezhetd az OTEK szerinti
valamennyi melléképitmény.

(6) Egyéb ipari gazdasagi épitési 6vezetekben az épitmények elhelyezésénél a kovetkezoket is
figyelembe kell venni:
a) Az eldkert mélysége 0,0 méter. A telek homlokvonalatél mért 10,0 méter mélységii
savban csak az alabbi épitmények helyezhetdek el:
aa) az ingatlan Orzésére, védelmére szolgalo épiilet, legfeljebb brutto 100 m’
alapteriiletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas épiilet, legfeljebb brutté 100
m? alapteriiletig,
b) A telek homlokvonal4tdl mért 10,0 méter mélységli savban az épitmények megengedett
max. épiiletmagassaga 4,0 méter lehet. A 10,0 méter mélységli savban elhelyezett
épitmények a 10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épithetdek Ossze.

17. Az épitési telek zoldfeliiletének kialakitasa
17. §

(1) Az épitési telken kotelezben zoldfeliileti célra hasznalando teriiletet a szabalyozasi terven

jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a)  az épitési telken beliili, a szabalyozasi terven jelolt kotelez6 zoldfeliiletet haromszintes
ndvényallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari teriiletek esetén, egy iitemben
megvalositva, az elsd vegetacios idészakban. Ez a flivesités, vagy talajtakaré telepitése
mellett legalabb 150 m?-ként telepitett egy kozepes vagy nagy lombkoronaju éshonos fa
és 25 db cserje telepitését jelenti. Kereskedelmi, gazdasagi szolgéltaté teriiletek esetén
legalabb egysoros, 8shonos nagy lombkoronaji fasor vagy cserjesor telepitése a
kovetelmény. Az igy kialakitott zoldfeliiletet uttal és kozmisévval keresztezni csak a
legrovidebb uton és médon lehet. A fasitasra, nvénytelepitésre szolgalo, telepitésre
javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

b) A gazdasigi és mezbgazdasagi iizemi teriileteken kivil, a nem egy iitemben
megvaldsuld beépités esetén a telek kotelezd zoldfeliiletének megvaldsitott teriilete a
beépitésre igénybe vett teriilet aranyaban megoszthatd.

(2) Kereskedelmi szolgaltato épitési Gvezetben, az épitési telken beliil, annak hatdréan legaldbb
egysoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

(3) Egyéb ipari gazdasagi teriiletépitési Gvezetben, az €pitési telken beliil, annak hatdran
legalabb kétsoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezet épitési telkein kotelezben zoldfeliileti célra
hasznaland6 teriileten, elhelyezhetd sportpalya és jatszotér (vizateresztd burkolattal, illetve
fiivesitett feliilettel), illetve a miikddtetésiikh6z sziikséges miitargyak felszinen és terepszint
alatt.
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18. Az épitési telkek beépitésének dltalinos szabdlyai
18. §

(1) Laké épitési telken a féépitmény rendeltetésszerli hasznalatat, miikodését el6segito,
kiegészitd rendeltetésil tarold és egyéb gazdaségi épiilet csak a gazdasdgi zonaban helyezhetd
el.

.....

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke — amennyiben épitési Svezeti eldirds vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési 6vezetre vonatkoz6

rrrrr

terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértékkel.

(3) Ha a telken meglévo épiiletek épiiletmagassaga nagyobb, mint a 3. mellékletben az érintett
teriiletre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet felgjithato,
bévithetd, korszerlisithetd, rendeltetése megvaltoztathatd, de a bévitmény épliletmagassaga
nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(4) Ha a telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 3. mellékletben az épitési
Ovezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd épiilet
felgjithatd, korszeriisithetd, rendeltetése megvaltoztathat6, de sem a beépitettség, sem a bruttd
szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag nem novelhetd, a tet6tér beépités esetét kivéve.
Tetotér beépités esetén az épiiletmagassdg mértéke legfeljebb 0,5 méterrel novelhetd,
amennyiben 2. mellékletben meghatarozott paraméter is lehetévé teszi.

(5) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
modnak vagy az épitési helyre, eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozo6 eléirasoknak, a meglévd
épiilet felujithatd, korszerlisithetd, rendeltetése megvaltoztathatd, de béviteni csak az
elbirasok szerinti épitési helyen beliil lehet, és 0j rendeltetési egység nem alakithaté ki. A
bévités sordn a meglévd épiilethez késdbbi 6nallé hatarfal biztositasanak lehetéségével kell
csatlakozni, és ilyen esetben az oldalhatar feldli kotelezo €pitési vonal alkalmazasat nem kell
figyelembe venni. Felujitas, korszerlisités soran az egységes tetOszerkezet kialakithatosdga
érdekében az épitési helyen kiviil esé tetérész alakja a teljes tetdszerkezet kialakitdsihoz
igazodé modon atépithetd a szabalyozott épiiletmagassag betartdsa mellett.

(6) Amennyiben a meglévé telken mar elhelyezett épiilet rendeltetése nem felel meg az €pitési
ovezetben elhelyezhetd rendeltetésnek akkor a meglévé épiilet felujithato, korszertisithetd, és
rendeltetése az épitési Ovezeti rendeltetésekre megvaltoztathat, de bovitése az eredeti
rendeltetés megtartasa mellett nem lehetséges.

(7) Oldalhatiron 4ll6 beépitési méd esetén, az €pitési helyen beliil a szabadon 4llé épiilet
elhelyezést is lehet6évé teszik a 18,0 m-nél szélesebb kozbensd, vagy 20,0 m-nél szélesebb
saroktelkek esetében, akkor a rendeltetési egységhez tartozd tarold, és egyéb gazdasagi
épiileteket is szabadon 4ll6 épiilet elhelyezéssel kell elhelyezni.

(8) Amennyiben az oldalhatiron 4116 beépitésre szabélyozott meglévd épitési telek kotelezo,
utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter
szélességll épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is elhelyezheté (az
utcavonaltdl tdvolodva), ahol az elvarhaté minimélis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

(9) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.

15



(10) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatarok nem mer6legesek az utcai telekhatérra,
ott az épiiletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az oldalhatarra merdlegesen kell
épiteni a minimélisan megadott eldkerti méret betartasa mellett.

(11) Az allattart6 épitmény elhelyezésének szabalyai:

a)  a falusias lakéteriilet épitési dvezetének gazdasagi zondjaban, az épitési telken beliil
allattartas céljara szolgald épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 20,0
m>tésa2,5m épliletmagassagot.

b)  akertvarosias lakoéteriilet épitési Gvezetének gazdasagi zonajaban, az épitési telken beliil
allattartas céljara szolgal6 épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 5,0 m?-t
és a 2,5 m épililetmagassagot.

c¢) telepiiléskézpont és kisvéarosias épitési Gvezetekben, az épitési telken beliil allattartas
céljara szolgal6 épitmények nem helyezhet6 el.

(12) Nagy- és kis haszondllat tartdsara szolgald épitmény minimalis telepitési tavolsaga:

a) lakéépiilettdl 15 méter,

b)  asott kuttol 20 méter,

c¢)  fuart kuttdl 10 méter,

d)  kozteriilettol 15 méter, kivéve sarok telek oldalkerti kozteriilete fel6l,

e)  iddszakos és alland6 természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatdl 50 méter,

) egészségligyi, szocidlis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatdsi intézmény,
élelmiszeripari lizem, vagy vendéglatdé egység, gyermekjatszOtér, sportpalya
telekhataratdl 50 méter.

(13) Tet6tér beépités esetén csak egy hasznos tet6téri €pitményszint 1étesithetd.

(14) Kisvérosias és falusias laké épitési Ovezetben az alabbi kereskedelmi-szolgaltato,

vendéglato- és egyéb kislizemi tevékenységi csoportok és azok épitményei kivételesen sem

helyezhetoek el:

a) ha a rendeltetési-egység kiszolgalasara egynél tobb 3,5 t, vagy annal nagyobb Snsilyu
tehergépjarmii szolgal,

b)  az 5. mellékletben szerepl6 tevékenységek kiszolgélasara.

(15) Udiild és laké 6nallé rendeltetési egységek kialakitdsa esetén, épitési telken beliil
legalabb 1db parkolét kell kialakitani rendeltetési egységenként.

(16) Telepiiléskozpont €s lakd épitési Ovezetekben, ahol az egyhazi, hitéleti/szakralis
funkciéju épiiletek elhelyezése megengedett, az épitési Ovezetre vonatkozé megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értékét nem kell alkalmazni, az ezen épiiletek részét képezo,
azokkal egybe épitett vagy kiilonalld torony jellegili épiiletrészekre, vagy épiiletekre, melyek
megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 18,0 méter. Az eléirds abban az esetben
alkalmazhatd, amennyiben a kotelezd oldalkerti méretek betarthatdak é€s a szomszédos telkek
beépithet6ségét nem korlatozza.

(17) A beépitést, amennyiben a telek a telekalakitasi eldirasok szerint megoszthatd lenne,
mindig a magasabb rendii utvonal feléli oldalon kell megvaldsitani az épitkezés elsd
titemeként. Ha a telek nem megoszthatd, akkor a hatarolé utcakban kialakult beépitésekhez
igazoddan épithet6 be.

(18) Saroktelek esetén, amennyiben a hataroldé mindkét Gt elsérendii koézlekedési céla
kozteriilet, akkor az elsé litemben épitendd épiilet csak a sarkon kezdddhet.
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19. Epitési vonal alkalmazasinak szabalyai
19. §

(1) Az épitési vonalat a rendelet részletes el6irasai hatirozzak meg, melytdl valo eltérést a
szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 épitési vonal adhat.

(2) A kételezo épitési vonal hasznalatanak értelmezése:

a) az utcavonalon meghatdrozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalon létesiteni kivant
épiiletnek legalabb egy ponton a kotelezo épitési vonalra kell illeszkednie,

b)  kialakult nyalvanyos telek esetében az épitési vezetben meghatérozott €pitési vonalat
nem kell megtartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezheto.

(3) A kotelezd épitési vonalon az utcaképet javitandé kapuzat, vagy egyéb épitmény
megjelenhet. Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhataron
4116 beépitésre szabalyozott meglévé épitési telek kotelezo, utca feldli, épitési vonalon meért
szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 méter szélességii épiilet elhelyezéset.

(4) Falusias laké és kertvéarosias laké épitési Gvezetben, a laké €s a gazdasagi zonara

vonatkozé szabalyok:

a) a telek homlokvonalatél mért 30,0 m mélységli sdvja ,laké z6na”, mig a
homlokvonaltél mért 30,0 métertdl a hatsokertig terjedd savja ,,gazdasagi zéna”,

b) ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a foépitmény szerinti rendeltetési
egységeket tartalmazé épiiletet a ,laké zondban”, az épitési dvezeti eldirds szerinti
épitési vonalra illeszkeden kell elhelyezni. E szabaly alol kivételt képeznek a
kozosségi céli épiiletek, melyek az épitési helyen beliil tetszéleges helyen
elhelyezhetdek,

¢) a,gazdasagi zonidba” a foépitmény szerinti rendeltetési egységeket kiszolgal trolo, és
egyéb gazdasagi épiiletek, kiegészitd gazdasagi funkciok, gazdaségi épiiletek, allattarto
épiiletek épithetok,

d)  anem telekvéggel csatlakoz6, 30 méternél rovidebb épitési telkek esetén, a révidebb
telek laké zonaja korlatozhatja a masik épitési telek gazdasagi zéndjat, amennyiben
atfedésre keriilnek,

e) az a)-d) pontok elbirdsait 4tmend telek esetében mindkét kozteriilet feldl alkalmazni,
kell,

/) az a)-d) pontok eléirdsait nyGlvanyos telek esetében is alkalmazni kell, ahol a telek
homlokvonala az igénybe vett teriilet hatara.

(5) A hatsékert gépjarmiivel valé megkozelitését biztositani kell.
20. Atmené és a kismélységii épitési telkek beépitésének kiilonds szabalyai
20. §

(1) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz, és nem egy masik
kismélységi telek végéhez csatlakozik, hats6 kertet nem kell tartani, azaz az €pitési hely a
hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a
szomszédos telken mar épiilet talalhaté tiizfalas kialakitassal, ahhoz tiizfallal kell csatlakozni,
vagy az el6irt hatsokert méretet kell tartani.

(2) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az eldirt
legnagyobb épiiletmagasség értéke jelenti a betartandé hatsd kert méretét.
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V. Fejezet
A beépitésre szdnt épitési dvezetek részletes elGirdsai

21. Altalanos eldirasok
21.§

(1) A beépitésre szant épitési Gvezetek paramétereit:

a)  beépitési modot,

b)  akialakithato legkisebb telekteriilet méretet, teleksz€lességet,
¢) azoldfeliilet legkisebb mértékét,

d)  abeépitettség legnagyobb mértékét,

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét

a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az (1) bekezdés e) pont szerinti épiiletmagassag értékét a kozterilet feldli
homlokzatmagassig nem lépheti til, kivéve a saroktelek esetét.

22. Falusias lakéteriilet
22. §

(1) A falusias lakéteriilet (jelolése: Lf) épitési Ovezetén belil — a (6) bekezdésben
meghatarozott kivétellel - a legfeljebb 5,5 m-es épiiletmagassigot meg nem halado,
elsésorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakéteriilet épitési Svezetek teriiletén a lako6 rendeltetésen kiviil

a) mezd- és erddgazdasagi, valamint a laké rendeltetést nem zavaré hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

¢)  szallas jellegi,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

£ kulturalis, k6z6sségi szorakoztato €s

g)  sport

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhet6 el.

(3) A szallas jellegli rendeltetések:
a) az adott épitési Ovezetre vonatkozé alakithato legkisebb telekméret értckével
megegyezd telekméretig legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazhatnak,

b)  az adott épitési Gvezetre vonatkozé alakithato legkisebb telekméret értékét meghalado
telekmérettd] legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazhatnak.

(4) Az OTEK szerinti melléképitmények koziil csak az épitési dvezet épitési helyén belil
helyezhetd el:

a)  ahulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

b)  ahaztartasi célu kemence, husflist6l6, jégverem, z6ldséges verem,

¢)  azdllatkifutd, tragyatérolo, komposztalo,

d) amezbgazdasagi géptarolo,

e)  ahaztartassal 6sszefliggd egyeb tarolo.

(5) Az OTEK szerinti melléképitmények koziil az épitési dvezet épitési helyén kivil is
elhelyezhetd:
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a)  akoézmi becsatlakozési mitargy,

b)  akerti épitmény,

c)  aszabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszldtart6 oszlop,
d)  acsapadékviz gyijto.

(6) Kiilonalls tarolé épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet — a kotelezd
oldalkerti méretek betartasa mellett -, és csak az épitési telken beliili gazdasdgi zondban
helyezhet6 el.

(7) Az épitési 6vezet épitési telkein beliil 5sszesen 2 lako rendeltetésii egység helyezhetd el.

(8) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az adott €pitési
dvezetre vonatkozé értékkel megegyezd, az épitési telek legkisebb alakithaté telekméretéig.
Az épitési telek legkisebb alakithato telekméret értéke és annak haromszoros értéke kozé esd
telekhdnyadra vonatkozéan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési
ovezetre vonatkoz6 legnagyobb beépitettség értékének 50 %-a. Az épitési telek legkisebb
alakithato telekméret haromszorosat meghalad6 épitési telek esetén, a haromszoros telekméret
feletti telekhdnyadra vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb értékének 0 %o-a.

23. Kertvarosias lakoéteriilet
23. §

(1) A kertvarosias lakéteriilet (jelolése: Lke) épitési ovezetén beliil a legfeljebb 6,5 m-es
épiiletmagassagot meg nem halado, elsésorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriilet épitési helyein beliil elhelyezheté rendeltetések az OTEK-ban
meghatérozottakon kiviil a legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazé széllis rendeltetési
egységek.

(3) Az OTEK szerinti melléképitmények koziil az épitési 6vezetben helyezhetd el:
a)  akozmii becsatlakozési mitargy,

b)  ahulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

c¢)  akerti épitmény,

d)  aszabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.
e)  acsapadékviz gyiijto,

f)  azoldséges verem,

g)  ahaztartassal 6sszefliggd egyéb tarolo.

(4) Az bvezet épitési telkein beliil 6sszesen 2 lako rendeltetésti egység helyezhetd el.

(5) Az épitési Svezet azon épitési telkein, amelyek a szabélyozasi terv szerinti kiilonleges

idegenforgalmi, telepiiléskozpont teriilet kozvetleniil hatdrosak,

a) az allattartds céljara szolgalod épitmények a koz0s Gvezethatarat nem kozelithetik meg
14,0 méternél jobban, tovabba

b) allatkifutd, trigya és szennyviz tarolasdra alkalmas épitmények, tdrolok nem
helyezhetok el.

(6) Lke-3 jelti épitési ovezetben melléképiilet csak a foépiilettel egybe épitve létesithetd.
Amennyiben a telek mélysége nagyobb, mint 40 méter, Ggy a melléképiilet onalléan is
elhelyezhetd.
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24. Kisvarosias lakoteriilet
24. §

(1) A kisvarosias lakéteriilet (jelolése: Lk) épitési ovezetén beliil a legfeljebb 12,5 m-es
épiiletmagassagot meg nem halado, elsdsorban lakéépiiletek helyezhetok el.

(2) Az OTEK szerinti melléképitmények koziil az épitési Gvezetben helyezheto el:
a)  akozmi becsatlakozasi miitargy,

b)  akOzmipotld mitargy,

¢)  ahulladéktartaly-tarolé legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal,

d)  akerti épitmény,

e)  aszabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszl6tart6 oszlop.

(3) Lk-1 jelii épitési Svezetben — kivéve szallas és szocidlis rendeltetések esetén - rendeltetési
egységenként legalabb 80 m?” telekhanyadot kell biztositani, de legfeljebb 8 laké rendeltetési
egységet lehet kialakitani.

(4) Nem lakés rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m’ netté épiilet-szintteriilet egy
rendeltetési egységnek szamit.

(5) Az épitési telek épitési oldalan, illetve a hatsé telekhataran 4ll6 hatarfalat tiizfalként kell
kialakitani.

(6) Az épitési Svezetben a csak gépjarmil elhelyezésére szolgdlé épitmény (t6bb egyscget
magaba foglalé gardzssor) esetén a legnagyobb beépitettség 100%-ra is novelhetd. A
rendeltetése nem valtoztathatd meg.

25, Telepiiléskozpont teriilet
25. §

(1) A telepiiléskozpont teriilet (jelolése: Vt) épitési Gvezetében elsdsorban laké és olyan
telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré
hatéssal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriilet épitési vezetében elhelyezhetd épiilet a lakéd rendeltetésen

kiviil:

a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d)  kulturalis, k6zosségi szérakoztato,

e)  sport,

f)  lizemanyagt6ltd allomas a ,,Vt 3.6” jelii épitési Gvezetben kivételesen,

g)  &s a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli haszndlat az elsddleges, egyeb
k6zosségi szorakoztatd,

rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) Az épitési ovezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmeny
kialakithato, gépjarm tarol4séra is.

(4) Az épitési Svezet teriiletén legfeljebb 15 lakasos lakoépiilet épithetd, ahol laké rendeltetési
egységenként 80m” telekhanyadot kell biztositani.
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(5) Az épitési dvezetben az igazgatasi, oktatsi rendeltetésekhez szitkséges parkolo teriilet
kozteriileten is elhelyezhetd.

26. Kereskedelmi szolgaltaté teriilet

26. §

llllll

jelentds zavaré hatdsu kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi tevékenységi céli rendeltetést
tartalmazé épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezet terilletén nem jelentds zavaré hatdsi kereskedelmi, szolgaltato,
gazdasagi tevékenységi célii és raktdrozasi célu épitmények és ezeket kiszolgdlo egyéb
rendeltetések céljara szolgalé épitmények, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamdra szolgalé lakas helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdésen meghatarozott rendeltetéseken til, valamint iroda, szocidlis, oktatasi,
sport rendeltetést tartalmazé olyan épiilet is elhelyezhet6, amely a teriilet hasznalatat nem
korlatozza.

.....

(4) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.

(5) Gk-2 és Gk-3 jeli épitési 6vezetben lizemanyagtoltd épiilete is elhelyezheto.
27. Kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo ipari gazdasagi teriilet

27. §

rrrrr

20. § (3) bekezdése szerinti épitmények elhelyezése megengedett.

(2) Az épitési Gvezet terilletén fOépitményben az (1) bekezdésben meghatarozott
rendeltetéseken til — amennyiben az épitési dvezetre vonatkozd eldirdsok masképpen nem
rendelkeznek — iroda, kereskedelmi, szolgéltaté és raktar rendeltetést tartalmazo olyan épiilet

is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos épitési hasznalatat nem korlatozza.

(3) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig értékén tul a
technologiahoz tartozé, vagy azokat befogadé toronyszeri épitmények és a technologiat
ovez6, burkold épliletrészek megengedett épiilet magassaga legfeljebb 30,0 méter lehet.

28. Egyéb ipari gazdasagi teriilet
28. §

(1) Egyéb ipari gazdasagi teriilet (jelolése: Ge) épitési Ovezetében az OTEK 20. §-a szerinti
épitmények elhelyezése megengedett.

(2) Az egyéb ipari gazdasigi terillet épitési Ovezet teriiletén foépitményben az (1)
bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken tul — amennyiben az épitési Svezetre vonatkozé
eldirasok masképpen nem rendelkeznek — energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodés, iroda,
oktatési, sport rendeltetést tartalmazé olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos

épitési hasznalatat nem korlatozza.
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(3) Az épitési Gvezet teriiletén elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolglé lakasok, de legfeljebb a brutto
beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az adott 1étesitmény védelmi Svezetének kijeldlésére
— végzett tevékenységbdl ad6do, engedélyezett biztonsagi tAvolsag - nem kertil sor, illetve, ha
azon kiviil esik.

(4) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg értékén til a
technologighoz tartozo, vagy azokat befogad6 toronyszerii épitmények és a technologiat
ovezd, burkold épiiletrészek megengedett épiilet magassaga legfeljebb 30,0 méter lehet. Ahol
az épitési Svezet lako épitési dvezetekkel hatéros, ott a nem jelentds zavard hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletet csak az épitési dvezet hatartol mért 30,0 méteres tavolsagon til

lehet elhelyezni.

29. Kiilonleges infrastrukturilis teriilet
29. §

(1) Kiilénleges infrastrukturalis teriilet (jelolése: Kinf) épitési dvezetében, a teriiletigényes
kozmi 1étesitmények (ivovizmi, szennyviz atemeld, gaznyomds szabélyzo, transzformator
allomas stb.) épitményei, miitargyai és az ezeket kiszolgalo, valamint a fenntartast biztosito
épitmények (portaépiilet, szocialis épiilet, raktar stb.) helyezhetdk el. Kialakitdsuk magasabb
rend(i 4gazati el6irasok szerint.

(2) Pinceszint az épitési helyen kiviil is 1étesithetd.

(3) A technolégidhoz tartozé toronyszerii mitirgyak megengedett legnagyobb
épiiletmagassaga legfeljebb 30,0 méter lehet.

30. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet

30. §

r_n

(1) A kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet (jelolése: Kii) épitési Gvezetbe a meglévé és
Wjonnan létesiild mezégazdasagi izemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi termékek
feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek és szallitoeszkdzok javitdsa folyik, nagytizemi
allattartas — kivéve a Kii-1 jelii épitési dvezetet, ahol nagyiizemi éllattartds nem megengedett -
vagy mezOgazdasagi, illetve mez8gazdasagi termeléshez szorosan kapcsol6dé feldolgozo
tevékenység befogadaséra alkalmas.

(2) Az épitési Svezetben a folytatott tevékenységbdl eldirasra keriild védétavolsag a lakod
éplileteket nem érintheti.

rrrrrr

szamara szolgalé lakds, ha az adott 1étesitmény védelmi dvezetének kijellésére — a végzett
tevékenységbdl ad6do, engedélyezett biztonsagi tavolsdg - nem keriil sor, illetve, ha azon
kiviil esik.

(4) Az épitési dvezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré
szigetelt tarolokban, miitirgyakban torténhet. Az allattarté épitményeket minden esetben
vizzaré szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, tarolok nem
helyezheték el 100,0 méternél kozelebb a felszini vizfolyasok, csatornék, vizelvezetd arkok
partjatol.
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(5) A Kkiilonleges mez6gazdasagi lizemi Kii-2 jelii épitési ovezethataratol, a szabalyozasi
tervlapon rogzitettek szerint, illetve ennek hidnyaban 300,0 méteres tavolsagon beliil
lakdépiilet nem létesithetd.

(6) A technoldgidhoz tartoz6 toronyszerii miitargyak megengedett legnagyobb magassaga
legfeljebb 30,0 méter lehet.

(7) Téajképvédelmi teriileten beliil, lizemi teriilet épitési Ovezetének hatiran — ahol a
szabdlyozasi terv telken kotelez6en zoldfeliileti célra hasznalandé teriiletét nem jeloli, illetve
allategészségiigyi egyéb szabélyok nem tiltjak — legalabb kettds fasort kell telepiteni.

31. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet
31.§

(1) A kiilonleges idegenforgalmi teriilet (jel6lése: Ki) épitési 6vezetben az idegenforgalomhoz
kapcsol6d6 épitmények, pihend, strand, sport (vizi sport is), kereskedelmi, vendéglatd és
szolgaltato, szallashely szolgaltat6 épiiletek, valamint a tevékenységet szorosan kiszolgalé
rendeltetések helyezhetdek el.

rrrrr

''''''

a beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd.

32, Kiilonleges szennyviztisztité teriilet

32.§

rrrrrr

szennyviz atemeld épitményei, mitargyai és az ezeket kiszolgald, valamint a fenntartast
biztositd épitmények (portaépiilet, szocidlis épiilet, raktar stb.) helyezhet6k el. Kialakitasuk
magasabb rendil 4gazati eldirasok szerint.

(2) Pinceszint az épitési helyen kiviil is létesithet6.

(3) A technolégidhoz tartozé toronyszerli miitargyak megengedett legnagyobb
épliletmagassaga legfeljebb 30,0 méter lehet.

(4) Hulladékkezelés ¢és  -artalmatlanitds csak olyan teriilleten végezhets, ahol a
tevékenységhez tartoz6, egyedileg meghatarozott vagy annak hidnydban 500,0 méteres
védelmi 6vezet lako épiiletet nem érint.

33. Kiilonleges rekreacios teriilet
33. 8§

Nagy kiterjedésti zoldfeliilettel rendelkezd kiilonleges rekreacios teriilet (jelolése: Krek)

épitési Ovezetben a rekredcids funkcidhoz kapcsolddd épitmények, pihend, sport és ezek

kiszolgélo létesitményeik helyezhet6k el.

a) Az épitési Ovezetben tovabba elhelyezhetbek kozosségi szérakoztatd, vendéglatod,
kereskedelmi épitmények, bemutatd terek, valamint a zoldfeliiletek és vizfeliiletek
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fenntartaséhoz sziikséges kiszolgalé épitmények. Onéllé épitményként nyilvanos we,
vizesblokk is 1étesithetd.
b)  Toronyszerli épitmények, kilatok esetén az épiiletmagassag 15,0 méter.
34, Kiilonleges turisztikai teriilet
34. §
(1) A kiilénleges turisztikai teriilet (jelolése: Ktu) épitési 6vezetben a turizmushoz kapcsol6do
épitmények, pihend, sport (vizi sport is), szallashely szolgiltaté épiiletek, valamint a

tevékenységet szorosan kiszolgalo rendeltetések helyezhetéek el.

(2) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhet$ a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szdmara szolgald lakas, de a rendeltetés Gnmagaban nem létesithetd.

(3) Az épitési Gvezetben a terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az €pitési helyen
beliil a beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd.

35. Kiilonleges sport teriilet
35. §

(1) A kiilsnleges sport teriilet (jelolése: Ksp) épitési Svezetben elhelyezhet6 épilletek
szabadidbs, sport és szabadtéri sport kiszolgalasat célzo rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(2) A kiilonleges sport teriilet épitési vezetben onélldan is elhelyezhetéek a rekreécios,
pihend funkcibhoz kapcsolédd épitmények, létesitmények. Az épitési Gvezetben terepszint
alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil alakithat6 ki.
(3) Az épitési 6vezetben rendeltetési egységenként egy szolgalati lakas létesithetd.

36. Kiilonleges temeto teriilet

36. §

(1) A kiilénleges temetd teriilet (jelolése: Kt) épitési ovezet teriiletén a rendeltetéshez
kapcsolddo és azok iizemeltetéséhez szitkséges épitmények helyezhetdk el. Az épitési
ovezetben kivételesen — nem 6nallé rendeltetési egységként - elhelyezhet6 kereskedelmi és
szolgaltat6 rendeltetésli épitmény.

(2) Harangtorony épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 15,0 méter. Az
épitési 6vezet ellatdsahoz sziikséges parkolo teriilet koztertileten is elhelyezhetd.

37. Hétvégi hazas iidiilé teriilet

(1) Hétvégi hazas tidiildteriilet (jelolése: Uh) épitési dvezetében az OTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.

(2) Az épitési Svezetben pinceszint és terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

(3) Az épitési dvezetben sportépitmények elhelyezhetdek.
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VI Fejezet
A beépitésre nem szdnt teriiletek eldirdsai

38. Kiilonleges temeto teriilet
38.§

(1) A kiilonleges temetd teriilet (jel6lése: K-t) 6vezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsol6do és
azok iizemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Az Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0 méter, a megengedett
legnagyobb beépitettség 5%, szabadon all6 épiilet elhelyezéssel. Harangtorony épitése esetén
a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 10,0 méter. Az Gvezet elltdsdhoz sziikséges
parkol¢ teriilet kozteriileten is elhelyezhetd.

39. Kiilonleges kegyeleti park teriilet
39. §

(1) A kiilonleges kegyeleti park teriilet (jelolése: K-k) Gvezet terilletén a rendeltetéshez
kapcsolédo és azok iizemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Az ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassidg 6,0 méter, a megengedett
legnagyobb beépitettség 5%, szabadon all6 épiilet elhelyezéssel.

40. Kiilonleges szennyviz elhelyezési teriilet
40. §

(1) A Kkiilonleges szennyviz elhelyezési teriilet (jelolése: K-sz) ovezetében a gazdasagi
teriiletek technoldgiai szennyvizének engedélyezett elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Az 6vezetben csak a miikddtetéshez sziikséges technoldgiai épitmények helyezhetek el.

41. Kiilonleges rekultivacios teriilet
41. §

(1) A kiilénleges rekultivacios teriilet (jelolése: K-rek) ovezeti lehatdroldsat a rendelet
melléklete szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az dvezetben épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

42. Kiilonleges banya teriilet
42. §

(1) A kiilénleges banya teriilete (jelolése: K-b) Svezetében csak a banyaszati tevékenységhez
szorosan k6t6do, azt kiszolgalo épiiletek helyezhet6ek el.

(2) A banyaszati tevékenység befejezése utan az épiileteket el kell bontani, legkésdbb 12
hénapon beliil, a tulajdonos kotelezettségére.
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(3) Az dvezetben folytatott banyaszati tevékenység befejezése utan, banyaszati rekultivaciot
kell végrehajtani.

43. Kiilonleges horgaszto teriilet

43.§

(1) A kiilonleges horgaszté teriilet (jelolése: K-ho) ovezetben elhelyezhetd épiiletek
szabadid®ds és szabadtéri sport kiszolgalasat célz6 rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(2) A teriileten 6nalléan is elhelyezhet6ek rekreacids, pihené funkciéhoz kapcsolédd
épitmények, létesitmények is. Az dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0
méter, a megengedett legnagyobb beépitettség 5%, szabadon 4116 épiilet elhelyezéssel.

44, Kozlekedési és kozmii teriiletek eloirasai
44, §

(1) Az utak szabalyozéasi vonallal meghatdrozott utépitési terillete mentén létesitményt
elhelyezni csak az utépitési teriilet megtartasaval szabad. Ezt a teriiletet az annak mentén
elhelyezni kivant létesitmény véddtavolsaga sem érintheti. A teriiletbe es6, meglévd
épitménnyel, kézmiivel, utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti elemekkel)
kapcsolatos mindennemii tevékenység csak a szabalyozasi tervekkel 6sszhangban torténhet.

(2) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil utcabutorok elhelyezhetdk, illetve
utcafasitds (névényzet) végezhetd a kiilon Onkormanyzati rendeletben meghatérozottak
szerint.

(3) A tervezett kozlekedési teriileteket, létesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(4) Kozlekedési teriiletek - melyek egyben kozmiiteriiletek is - dvezetei:

a) gyorsforgalmi ut Svezete (jelolése: Ko-a): autépélya

b) 1. rendi kozlekedési célu teriilet Gvezete (jelolése: Ko-1): 6sszekotd ut, gyijtd ut
¢) 1L renddi kdzlekedési célu teriilet 6vezete (jelolése: Ko-2): kiszolgalo ut, gyalogut
d)  dild utdvezete (jelolése: Ko-3)

e)  kotottpalyas vasuti kozlekedési teriilet Gvezete (jeldlése: K6-v)

/) parkol¢ teriilet 6vezete (Ko-p)

(5) Kiilteriileti mezo- és erddgazdasagi (lizemi) utak, f6 diiléutak esetén az 1t sz€1€t6l mért 10
- 10 m-en beliil beépitésre nem szént vezetben, épitmény nem helyezhetd el.

(6) Az orszagos mellékut és helyi gyiijtd utakat kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas
tburkolattal és a belteriileten, illetve beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali
jardaval kell ellatni. A kiszolgalé utakat egy- vagy kétirdnyu jarmiiforgalomra alkalmas
utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni.

(7) A kotottpalyas vastti kozlekedési teriiletek Gvezetét a szabélyozasi terv hatérolja le.
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45. Zoldteriilet eloirasai
45. §

(1) Kozpark (jeldlése: Z) ovezetben elhelyezhetd a 3,5 m-es homlokzatmagassagot meg nem

haladéan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassdgot meg nem halad6an, 3%-os

megengedett legnagyobb beépitettség mellett:

a) a pihenést és a testedzést szolgal6 épitmény (sétait, pihenShely, tornapalya, gyermek
jatszdszerek, stb.),

b)  ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges éplilet,

¢) nyilvanos we,

d)  szabadtéri szinpad,

e)  vendéglato épiilet.

(2) A zoldteriilet Gvezetekben épiilet teljes kozmiivesitettség esetén létesithetd.

(3) A zoldterillet 6vezetekben a telek legalabb 70 %-at zoldfeliilettel, illetve vizfeliilettel
fedetten kell kialakitani.

46. Erdoteriilet el6irasai
46. §

(1) Gazdasagi erdéteriilet (jellése: Eg) 6vezet eldirasai:

a)  az Svezetben a maximalis épiiletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erd- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (erdei kilato, magasles stb.),
amelyek technolégiai okbél legfeljebb 10,0 m magassaguak lehetnek.

b) az Gvezetben épiileteket szabadondllé épiilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es elo-,
oldal-, és hatsokert figyelembevételével,

¢)  0,5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.

(2) Védelmi erdéteriilet (jellése: Ev) dvezet elbirasai:

a) az dvezetben elsddlegesen kdrnyezetvédelmi célokat szolgald erdéteriiletek tartoznak.

b) az Ovezetben a kozmii és a kozlekedési infrastruktira halézatok épiiletnek nem
mindsiild épitményei helyezhetdek el.

(3) Kozj6léti erdoteriilet (jelslése: Ek) 6vezet elbirasai:

a) az Gvezetben a maximalis épiiletmagassig: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erdd- és
vadgazdasagi tevékenységhez szitkséges épitmények (pl. erdei kilats, magasles),
tovabba a sportolds és szabadidés tevékenységek épitményei (mdszofal, lombkorona
sétany stb.) amelyek legfeljebb 12,0 magassdgtak lehetnek,

b)  az Gvezetben épiileteket szabadon 4ll épiilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es el6-,
oldal-, és hatsokert figyelembevételével, 5%-os megengedett legnagyobb beépitettseg
mellett.

47. Mezbgazdasagi teriiletek eléirdsai
47. §

(1) Mez6gazdasagi teriilet - kertes (jelolése: Mk) dvezetbe a volt zartkertek mas célra fel nem

hasznalt teriiletei tartoznak. Az vezet teriiletén

a) a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei
helyezhetdk el.

27



b)  atelek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m’-t.

¢) az épiileteket a telken, az oldalhataron 4ll6 beépitési mod szerinti €pitési helyen beliil
kell elhelyezni, 10 m-es elkerttel.

d)  ujonnan legfeljebb 5,5 m épiiletmagassagl gazdasagi épiilet helyezhetd el.

e) az 6vezetben lakoépiilet és birtokkézpont nem alakithatd ki.

(2) Mezbgazdaségi teriilet - altaldnos (jeldlése: Ma) Gvezetben a ndvénytermesztés €s az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei,
valamint a tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgaldsdra, karbantartasara
szolgalé épiiletek helyezhetdk el. Az Ovezetben, ha a hatdsagi elSirasok az oft folytatott
tevékenység véddtavolsdga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozok részére lakéépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakoépiilet szamara
szolgalo teriilet nem haladhatja meg az egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Mez8gazdasagi teriilet - altaldnos dvezetben:

a)  nédas, vizallasos teriilet méivelési agu teriiletén épiilet nem helyezhet6 el;

b) az Gvezetben sajat mezOgazdasagi termék feldolgozod, tarold, arusité rendeltetésii
épiiletet, épitményt lehet elhelyezni;

c) épiileteket elhelyezni a legaldbb 3000 m’ nagysagot elérd teriileten, szabadon 4ll6
beépitési moddal, maximum 9,5 m épiiletmagassagu épiilettel, a telekteriilet maximum
3 %-0s beépitésével lehet;

d)  6nallo lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300 m? épithetd be,
maximum 6,0 m épiiletmagassagu épiilettel, a legalabb 6000 m? nagysagot eléré
teriileten. Gazdasagi épiilet hianyaban lakoépiilet nem létesithetd;

¢)  atelken az épiileteket a szabadon 4116 beépitési médhoz tartozo, legalabb 10 méter elo-,
oldal- és hatsokert altal meghatarozott telekrészen beliil kell elhelyezni.

48.§

(1) Mezbgazdasagi teriilet - 4ltalanos Svezetben a birtokkézpont kialakitésa - a vonatkozo
OTEK eldirasok figyelembevétele mellett - a kovetkezé feltételek teljesiilése esetén
lehetséges:

a)  birtokkdzpont a belteriileti hatértél legaldbb 200 m tavolsagra alakithaté ki uj teriileten
vagy a meglévd, kivett teriilet bovitéseként;

b)  agépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani;

¢) birtokkdzpont teriiletén a tulajdonos, vagy a haszndlo részére legfeliebb 2 lakas,
létesithetd. Gazdasagi rendeltetés nélkiil lakoépiilet onmagiban nem épithets. A
kozvetlen lakas céljat szolgald helyiségek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg sem a
gazdaszégi céli helyiségek brutté dsszes alapteriiletét, sem pedig a lakdsonkénti brutt6
300 m”-t;

d)  birtokkdzpont teriiletén, szabadon 4ll6 épiilet elhelyezés megengedett, legalabb 10,0 m-
es elo-, oldal-, és hatsokert figyelembevételével. A birtokkozpont teriiletét —
amennyiben természetvédelmi el6irds nem tiltja — €16 sovénnyel és fasorral,
tajképvédelmi teriileten beliil kettds fasorral kell korbevenni.

(2) A mezdgazdasagi teriiletek dkologiai halézat magteriiletének Svezetével, 6kologiai halozat
okologiai folyoséjanak ovezetével, kivalo termdhelyi adottsagl szanté terillet dvezetével,
orszagos természetvédelemmel érintett teriileteken (miivelésbol mér kivont ilyen statuszi
teriiletek kivételével) 0j birtokkdzpont nem létesithetd.
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48. Természetkozeli teriiletek
49. §

(1) Vasarosnamény varos telepiilésen a természetkozeli teriiletek (jelolése: Tk) Ovezeti
lehatarolasat a rendelet melléklete szerinti szabalyozaési terv tartalmazza.

(2) Az bvezetben épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

49. Vizgazdalkodasi teriiletek
50. §

(1) Vizgazdalkodasi teriilet (jelolése: V) dvezetében:

a) viziigyi érdekbdl a fOcsatorndknal 6-6 m-es, tarsulati, Onkormdanyzati és lizemi
csatorniknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandod, beépiteni nem lehet, kiilteriileten
csak gyepként alakithato ki.

b) az Ovezetben a vizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartiséhoz,
milkddtetéséhez, tovabba a kiszolgdlé személyzet elhelyezésére szolgéld sziikséges
épitmények helyezhetok el.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten altalanos mezOgazdasagi teriilet (jelolése: VM4) ovezetében
épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Vizgazdalkodasi teriileten gazdasagi erdéteriilet (jelolése: VEg) ovezetében épiiletet,
épitményt elhelyezni nem lehet.

(4) Vizgazdalkodasi teriileten védelmi erdéteriilet (jelolése: VEv) &vezetében épiiletet,
épitményt elhelyezni nem lehet.

(5) Vizgazdalkodasi teriileten kozjoléti erdéteriilet (jelolése: VEK) Ovezetében épiiletet,
épitményt elhelyezni nem lehet.

(6) Vizgazdalkodasi teriileten védelmi rendeltetésti teriilet (jelolése: Vg) Svezetében az arvizi
védekezéshez kapcsolddo épiiletet, épitményt lehet elhelyezni.

VII. Fejezet
Zaro rendelkezések

51. §
Ez a rendelet 2024. marcius 1-jén 1ép hatalyba.

52. §
A rendelet elirssait a hatalyba 1épést kovetden inditott tigyeknél kell alkalmazni.

53.8
Hatalyat veszti Vasdrosnamény Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az
Vasarosnamény Varos helyi épitési szabalyzatar6l és szabalyozasi tervérél szolo 19/2007.
(VIIL. 24.) 6nkorményzati rendelete.

Filep Sandor dr. Deék Ferenc
polgéarmester jegyzo
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ALTALANOSINDOKOLAS

Viésérosnamény Varos Onkormdanyzaténak Képviselotestiilete 2019-ben hatérozott tigy, hogy
a megvaltozott fejlesztési elképzelések, a telepiilés kézigazgatasi szerepkore és jogszabdlyi
véaltozasok miatt 0j telepiilésrendezési tervet készittet. A helyi épitési szabalyzat a
teleptilésszerkezeti tervvel Osszhangban, a telepiilésképi kovetelmények kivételével,
megallapitja - a t4j, az épitett- €s a természeti kdrnyezet, valamint a kdrnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos teriilethasznalati korlatozasokkal, tovabba az egyes teriiletek
felhasznalasaval, az azokon valo épités rendjével €s intenzitasaval kapcsolatos eldirasokkal - a
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helyi épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

RESZLETES INDOKOLAS
1-2. § - hoz
A rendelet hatélyat, alkalmazasat és értelmez6 rendelkezéseit tartalmazza.
3-6. §-hoz

A kozteriilet és az épitett kdrnyezet alakitaséra, a keritések kialakitdsara, valamint a t4j és
természeti kornyezet alakitasara vonatkozé altalanos rendelkezéseket tartalmazza.

7-9. §- hoz

Kornyezetvédelmi eldirasokat tartalmaz, kiilondsen a zaj- és rezgés elleni, a kornyezeti karok
elleni védelem szabalyait, valamint a veszélyeztetett teriiletekre vonatkozd eldirdsok
Osszességét.

10-14. § - hoz

A sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsokat tartalmazza, kiilondsen a kozteriilet, a
kozmiivek, a telekalakitds, maganit és a nyulvanyos telek szabélyai keriiltek
megfogalmazasra.

15-20. § - hoz

Az épitésre vonatkozé altalanos kovetelmények keriilnek meghatarozasra, részletezve az
épitési telek alakitasanak, az elOkertek, oldalkertek, hatsokertek, a zoldfeliiletek
kialakitasdnak szabélyait, tovabba megfogalmazva az épitési telkek beépitésének altalanos
szabdlyait, az €pitési vonal alkalmazasdnak szabdlyait, illetve az 4tmend &s kismélységi
épitési telkek beépitésének kiilonds szabalyait.

21-37. § - hoz

Ezen szakaszok a beépitésre szant épitési Ovezetek altaldnos szabdlyait, illetve a az egyes
épitési Ovezetek, - ugy mint falusias lakoteriilet, kertvéarosias lakoteriilet, kisvérosias
lakoteriilet, telepiiléskdzpont teriilet, kereskedelmi szolgaltaté teriilet, ipari gazdasagi
teriiletek, kiilonleges infrastrukturalis teriilet, kiilonleges mez6gazdasagi tizemi teriilet,
kiilonleges idegenforgalmi teriilet, kiilonleges szennyviztisztit6 teriilet, kiilonleges rekreécids
teriilet, kiilonleges turisztikai teriilet, kiilonleges sport teriilet, kiilonleges temetd teriilet,
hétvégihazas 1idiilo teriilet - részletes eldirasait taglalja.
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38-50. §- hoz

E szakaszok a beépitésre nem szant teriileteken elhelyezheté épitmények specialis
szabalyairél rendelkeznek, megfogalmazva a kiilonleges temetd teriilet, kiilonleges kegyeleti
park, kiilonleges szennyviz elhelyezési teriilet, Kiilonleges rekultivécids teriilet, kiilonleges
banya teriilet, kiilonleges horgaszté teriilet, kozlekedési és kozmi teriilet, zoldteriilet,
erdéteriilet, mez6gazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, vizgazdalkodasi teriilet elSirdsait.

51-53. § - hoz

A zaré rendelkezések a hatalybalépésrdl, hatdlyon kiviil helyezésekrdl és a rendelet
alkalmazasarol rendelkeznek.

Ellendrizte: ......... 07005
Feketéné dr. Lazar Emese aljegyz6

Az eléterjesztés és a hatarozati javaslatok valamint a rendelet-tervezet torvényességi szempontbol
megfelelnek.

Vasarosnamény, 2024. januar 18.
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